Bekanntmachung

Einbeziehungssatzung ,,Am Hohner Weg" gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB,

Stadt Miinnerstadt, Gemarkung Windheim

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs.1 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

I.

In der Sitzung am 28.06.2021 beschloss der Stadtrat der Stadt Miinnerstadt die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung ,Am Hohner Weg" gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.
Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Flurstlick
1843/16 der Gemarkung Windheim. GemaB § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB wird die Aufstellung
im Vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB
durchgefihrt.

Das Areal ist derzeit Gartenflache/Brache noérdlich des Wohnhauses auf Flurstlick 1843/5
der Gemarkung Windheim, daher erfolgt derzeit eine Beurteilung nach § 35 BauGB.
Neubauten waren derzeit unzulassig, da die potenzielle Bauflache auBerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils von Windheim liegt.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit des kinftigen
Wohnhauses zu schaffen, beabsichtigt die Stadt Minnerstadt eine Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassen um das genannte Grundstlick Fl. Nr.
1843/16 dem im Zusammenhang bebauten Stadtteil Windheim zuzuordnen.

Eine Bebauung des Grundstiicks ist unter der Berilicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung stadtebaulich vertretbar und fiihrt zu einer maBvollen Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstruktur.

Mit der Einbeziehungssatzung kann Bauland flir den geringen o6rtlichen Eigenbedarf in
Windheim geschaffen werden.

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber das Flurstliick 1843/16 der Gemarkung Windheim
und liegt nérdlich der Stra8e ,Am Hohner Weg" und des bebauten Flurstiickes 1843/5.

GemdB § 2 Abs. 1 BauGB wird hiermit der Beschluss der Stadt Minnerstadt die
Einbeziehungssatzung ,Am Hohner Weg" gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
aufzustellen bekannt gemacht.

II.
In der Sitzung am 28.06.2021 beschloss der Stadtrat der Stadt Minnerstadt die Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Am Hohner Weg" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB sowie die Planzeichnung und die Begriindung mit Begriindung zur Grinordnung und
die darin enthaltenen Angaben zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung sowie
den voraussichtlichen Auswirkungen, liegen in der Zeit vom



19.07.2021 bis 16.08.2021

in den Raumen der Stadt Minnerstadt, Stenayer Platz 2, 97702 Minnerstadt,
Bauverwaltung, wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus.

Montag bis Mittwoch 8.15 Uhr - 12.00 Uhr und 13.15 Uhr - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.15 Uhr - 12.00 Uhr und 13.15 Uhr - 18.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung sowie die 0.g. Planunterlagen sind wahrend
der genannten Frist auch auf der Internetseite der Stadt Miinnerstadt abrufbar:

https://www.muennerstadt.de/planen-bauen/bauleitplanungen/

Folgende umweltbezogenen Informationen liegen der Stadt Miinnerstadt vor:

Satzung mit griinordnerischen Festsetzungen,

Begrindung mit Aussagen zu grinordnerischen Festsetzungen,

Begrindung zur Grinordnung mit einer Beschreibung der Planung, einer
Bestandsaufnahme, einer Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild, einer Beschreibung der MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft, einer Herleitung notwendiger AusgleichsmaBnahmen fir den
Eingriff sowie einer artenschutzrechtlichen Abhandlung

Diese Informationen sind in der Satzung/Begrindung/Begrindung zur
Grinordnungsplanung enthalten und liegen somit ebenfalls 6ffentlich aus.

Wadhrend der Zeit kénnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden; nicht innerhalb der Auslegung abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Ein Antrag gemaB §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung (d.h. ein Antrag auf rechtliche Uberpriifung des
Bebauungsplans durch den Verwaltungsgerichtshof) ist unzulassig, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdénnen.

STADT MUNNERSTADT
Milnnerstadt, den 06.07.2021
Michael Kastl, 1. Blirgermeister


https://www.muennerstadt.de/planen-bauen/bauleitplanungen/

Stadt Munnerstadt
Stadtteil Windheim

Landkreis Bad Kissingen

Begrundung zur
Grunordnung

ZUur

Einbeziehungssatzung

,Am Hohner Weg"
fur das Grundstuck Flurnummer 1843/16

BayernAtias, 18.05.2021
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1 Beschreibung der Planung

Die Stadt MUnnerstadt bealbsichtigt fur den Stadtteil Windheim nérdlich des Siedlungsgebiets
auf der Flurnummer 1843/16 die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ,Am Hohner Weg*
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Hierzu wurde durch den Stadtrat MUnnerstadt am 28.06.2021 die Aufstellung der Einbezie-
hungssatzung ,Am Hohner Weg" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB lbeschlossen.

Planungsanlass ist die bealbsichtigte Erichtung eines Einfamilienhauses auf dem Flurstick
1843/16 der Gemarkung Windheim,

Das Areal ist derzeit Gartenfldche/Brache ndrdlich des Wohnhauses auf Flurstick 1843/5 der
Gemarkung Windheim, daher erfolgt derzeit eine Beurteilung nach § 35 BauGB. Neubauten
waren derzeit unzuldssig, da die potenzielle Baufldche aulerhalb des im Zusammenhang
bebauten Oristeils von Windheim liegt.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ZulGssigkeit des kunftigen Wohnhau-
ses zu schaffen, beabsichtigt die Stadt MUnnerstadt eine Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz T Nr. 3 BauGB zu erlassen um das genannte Grundstuck Fl. Nr. 1843/16 dem im
Zusammenhang bebauten Stadfteil Windheim zuzuordnen.

Eine Bebauung des Grundstucks ist unter der Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Be-
bauung stadtebaulich vertretbar und fuhrt zu einer maBvollen Nachverdichtung der beste-
henden Siedlungsstruktur.

Mit der Einbeziehungssatzung kann Bauland fur den geringen ortlichen Eigenbedarf in Wind-
heim geschaffen werden.

Innerhallb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber Teile des Flurstiickes 1843/16 der Gemarkung Wind-
heim und liegt nérdlich der Stralke ,Hohner Weg" im Stadftteil Windheim der Stadt Munnerstadt
im Landkreis Bad Kissingen.

2 Natlriche Vorgaben — Bestandsaufnanme

Das Planungsgebiet wird naturdumlich dem Hammelburg-Ebersbacher Saaletal mit Neu-
stédter Becken in der Region Main-Rhdn zugeordnet,

Die FlGche des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB umfasst 825,67 m? (inkl. Grunflachen und Ausgleichsflachen) und wird gegenwartig
als private Grunfldche genutzt. Darlber hinaus befinden sich nérdlich innerhalb des Geltungs-
bereichs akfuell Baum-, Hecken- und Strauchstrukturen, die soweit moglich, zu erhalten sind.

Der Geltungsbereich grenzt an ein Biosphdrenreservat, das durch den minimalen Eingriff nicht
beeinflusst wird.
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2.1 Relief, Gestein, Boden

Das Baugebiet liegt im Bereich des Haommelburg-Ebersbacher Saaletal mit Neustadter Be-
cken und lasst sich der geologischen Einheit des miftleren Bundsandsteins, vorwiegend in
mittel- bis grobkdmiger Auspragung, zuordnen.

Dieser wird in Windheim vor allem durch sandige Lenme und stark lehmige Sande Uberdeckt.
Bei lehmigem Untergrund wird die Versickerung erschwert,

2.2  Klima, Luft

Das Klima der Sudrhon ist insgesamt als mild-gemaBigt zu beschreiben. In Windheim misst
man durchschnittlich 750 — 850 mm Jahresniederschlag sowie eine Jahresmitteltemperatur
von ca. 7°-8°C. Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Kaltluftentstehungszone.

2.3  Wasserhaushalt

Die naturliche Entwdsserung erfolgt derzeit zum tiefsten Punkt, im SUdwesten des Plangebietes
hin, dem Geldndeverlauf folgend. Durch die leicht nordostlich exponierte Lage der FiGche
liegt bei mittleren hydrologischen Verhdltnissen die GrundwasserflieBrichtung von Nordost
nach Sudwest. Das Wasser folgt dem Geldndeverlauf und entwdssert in die vorhandene
Mischwasserkanalisation der Stadt MUnnerstadt.

Der rdumliche Geltungsbereich berthrt keinen Bereich zu Grundwasserversickerung, kein Trink-
wasserschutzgebiet, kein Wasserschutzgebiet und kein Heilquellenschutzgebiet. Verdachtsfla-
chen und Altlasten im Sinne des § 2 BBodSchG sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im
Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsfldchen i.5.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG angetroffen
werden, sind diese in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde zu erkunden. Auf Nr. 4.1.1.4
BayBodSchVwV wird diesbezuglich verwiesen.

2.4 Vegetation

Der Geltungsbereich schlieBt nérdlich an die bestehende Bebauung von Windheim an und
weilt eine nord-ost-exponierte Lage auf. Aktuell finden sich auf den Fldchen des Geltungs-
bereiches vorhandene Baum-, Hecken- und Strauchstrukfuren. Westlich und sudlich beginnt
die Wohnbebauung von Windheim. Im Norden und Osten befinden sich forstwirtschaftliche
Flachen.

Die potentielle natUrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der natlrlichen Vegetationsent-
wicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:
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der Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum).

Die potentiellen naturlichen Vegetationsgesellschaften geben Hinweise auf die standortge-
rechte Auswahl an Geholzen bei PflanzmaBnahmen.

2.5 Tierwelt

Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den Geltungsbereich nicht vor. Da es
sich um bestehende gdartnerisch genutzte Fldchen am Siedlungsrand sowie Baumbestand
handelt, kann auf eigene Sonderuntersuchungen verzichtet werden. Durch die Bebauungs-
planaufstellung wird am Bestand keine Veranderung vorgenommen.

ErfahrungsgemaR sind hier ubiquistische Tierarten der Feldflur und der Siedlungsrénder anzu-
freffen. Zum Schutz der Tiere werden die bestehenden Eichen mit einem Erhaltungsgebot
versehen um deren Lebensraum auch langfristig zu erhalten.

Vorkommen geschutzter Arfen sind nicht nachgewiesen.

Dennoch werden keine nachhaltig negativen Einflusse auf die Tierwelt erwartet.

2.6 Landschafts-, Ortsbild

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs wird gepragt durch:

o die angrenzende Siedlungsbebauung
o die umgebende Feldflur
o sowie die angrenzenden Wdalder der Sudrhdn

2.7 Mensch

Die Flachen des Plangebietes liegen direkt an vorhandener Bebauung und werden aktuell
nicht genutzt. Sie haben somit eine geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung der Offent-
lichkeit.

2.8 Besonders geschutzte Bereiche

Im Norden des Festsetzungsbereiches befindet sich ein Gehdlzstreifen der als naturnahe He-
cke unter der Nummer 5726-0106 kartiert ist.

Weitere FFH- oder SPA-Schufzgebiete des Netzes Nafura 2000 der EU, kartierte Biotope oder
andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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3 Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Im verfahrensgegenstandlichen Uberplanten Geltungsbereich bestehen akiuell &ffentliche
Grunflachen. Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB werden diese zukunftig als in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Hierbei wird darauf geachtet, dass der zuklnftig mogliche Versiegelungsgrad so gering als
maoglich gehalten wird.

3.1 Versiegelung und Uberbauung des Bodens / Wasserhaushalt

Die wesentlichen negativen Auswirkungen der Uberbauung auf den Naturhaushalt, seine Fak-
foren und deren Wechselwirkungen entstehen durch:

Versiegelung und Uberbauung
Verlust und Stérung vorhandener LebensrGume
Verdnderung des naturlichen Geldndes

Die maBgeblichen Beeinflussungen treten durch Versiegelungen auf, u.a. durch:

o Unterbindung des Gasaustausches Boden — Luft mit Unferbindung der naturlichen
Regelleistungen des Bodens
Inaktivierung von Bodenleben — Verlust von Lelbensraum
Potentielle Abflussverst@rkung des Niederschlagswassers, Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate

3.2 Verlust und Storung vorhandener Lebensrume
Durch das Plangebiet gehen der Natur etwa 826 m? (inkl. Grunfldchen und Ausgleichsfldchen)
verloren.

Ein Gef@hrdungspotential seltener oder gefdhrdeter Pflanzen- und Tierarten ist sehr gering bis
nicht vorhanden einzustufen.

3.3 Verdnderung des naturlichen Geldndes
Im Zuge geplanter Bebauung entstehen voraussichtlich geringflgige Verdnderungen der
Oberfldchengestaltung des naturlichen Geldndes.

3.4 Landschafts-, Orsbild
Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs wird gepragt durch:

o die angrenzende Siedlungsbebauung
o die umgebende Feldfiur
o sowie die angrenzenden Wdalder der Sudrhon

Planungsschmiede Braun Seite 6 von 12
Ingenieurburo fur Bauwesen Tel 0931 /465 84 96 -0
Dipl. Ing. (FH) M. Eng., Frank M. Braun Fax 0931 / 465 84 96 - 99




Durch die neue Nutzung kann es zu geringflgigen Verdnderungen des Ortsbildes, seiner Ei-
genart und Vielfalt kommen. Durch private PflanznaBnahmen soll eine Einbindung in den
angrenzenden Wald erreicht werden.

Es handelt sich lediglich um die Einbeziehung des FlurstlUcks 1843/16 zur Erichtung eines
Wohnhauses. Der Ortsrand wird dabei um einige Meter versetzt.

4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung oder Minimierung von Be-
einfrdchfigungen von Natur und Landschaft

Die Planunterlagen zur Aufstellung der Einbbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3
BauGB bestehen aus einer Planzeichnung, einer Begrindung sowie einer Begrundung zur
Grunordnung, deren Inhalt vollwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist.

MaBnahmen zur Begrunung und zum Erhalt bestehender Grunstrukturen sind innerhallo des
Geltungsbereichs festgesetzt.

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs werden innerhalo des Geltungsbereichs festgesetzt.
Mit den AusgleichssnaBnahmen werden die nicht verminder- und vermeidibaren Beeintrach-
figungen der Funktion des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie inre Wechselbe-
ziehungen naturschutzrechtlich ausgeglichen.

Sie sind als AusgleichsmaBnahme A 1 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt:

Interne AusgleichsmaBnahme:
Ausgleichsflache Al- auf einem TeilstUck der Flurnummer 1843/16 der Gemarkung Windheim
Bestand: offentliche Grunfloche

Entwicklungsziel: Entwicklung eines extensiven Gras- und Krautsaums,
Herstellen einer landschaftlichen Hecke

MaBnahmen: Einsaat der Fidche mit Regio-Saatgut RSM 8.1 Variante 1
Pflanzung von 1-zeiligen landschaftlichen Hecken, ausschlieBlich aus
Str@uchern, entlang der sudlichen und &stlichen Grundstlickgrenze
1-malige Mahd ab Ende Juni mit Abtransport des Mahguts

Mit den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen sowie den AusgleichsmaBnahmen sind
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt, sowie die natur-
schutfzrechtlichen Eingriffsregelungen angewanat.

Die Baugrenze innerhalb des Geltungsbereichs legt einen Bereich von 342,61 m?2 als mogli-
chen bebaubaren Bereich fest. Die tatsdchliche Belbbauung orientiert sich entsprechend § 34
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BauGB an der umgebenden Belbauung. Es ist daher von einer geringen Versiegelung auf der
Eingriffsfldche auszugehen. Dardber hinaus ist von einer Entfernung bestehender Nadel- und
Laubbdume auszugehen.

Zum Ausgleich des Eingriffs wird eine 1- zeilige landschaftliche Hecke auf einer Fldche von
130,36 m? festgesetzt.

Im Norden verbleibt die vorhandene Baum- und Heckenstrukiur auf einer Breite von 7 Meter
entlang der Grenze.

Im Zusammenhang mit Bau- und Bodenarbeiten und dem Artenschutz gilt:

Die Entfernung bzw. der Ruckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen
hat auBerhallb der Brutzeit von Hecken- und Bodenbritern stattzufinden und zwar von Anfang
Oktober bis Ende Felruar.

Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) sind auBerhallb der Brutzeit der ackeroriten-
den Vogelarten, also nicht im Zeitfenster von Mitte Mdarz bis Ende Juli, auszufUhren.
Falls die Bauarbeiten innerhallb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang
Marz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieen.

Um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden sind in angrenzenden Geholzberei-
chen als Ausgleich fur den Verlust von naturlichen Hohlen und Spalten Ersatzquartiere in Form
von Kasten zu schaffen. Position und Ausfuhrung der Ersatzguartiere sind mit der Unteren No-
turschutzbehorde abzustimmen und vor Entfernung potenzieller HohlenbGume anzubringen.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam umzuge-
hen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstdndlichen Aufstellung der Einbeziehungssat-
zung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als moglich zu halten.

5 Artenschutzrechfliche Behandlung

5.1 Bestand

Die FlGche des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB umfasst 825,57 m? (inkl. Grunflachen und Ausgleichsflachen) und wird gegenwartig
als &ffentliche Grunflache genutzt. Darlber hinaus befinden sich norddstlich innerhallb des
Geltungsbereichs aktuell Baum-, Hecken- und Strauchstrukturen, die zu erhalten sind.

Die potentielle natUrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der natlrlichen Vegetationsent-
wicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

der typische Waldmeister-Buchenwald.

Die potentiellen naturlichen Vegetationsgesellschaften geben Hinweise auf die standortge-
rechte Auswahl an Geholzen bei PflanzmaBnahmen.
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Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den Geltungsbereich nicht vor. Da es
sich um Fldchen am Rand der Siedlungsibebauung bzw. landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen westlich von Sulzheim handelf, wird auf eigene Sonderuntersuchungen verzichtet,
Aufgrund der Lage am Rand der Siedlungsibelbauung, ist mit Vorkommen von Tierarten der
Siedlungsrénder zu rechnen.

Vorkommen geschutzter Arten sind nicht nachgewiesen und nicht zu erwarten. Erfahrungsge-
mMak sind hier ubiquistische Tierarten der Feldflur und der Siedlungsrdnder anzutreffen.

Dennoch werden keine nachhaltig negativen Einflisse auf die Tierwelt erwartet,

Im Zusammenhang mit Bodenarbeiten und dem Artenschutz qilt:

Artenschutz- Gehdlzbeseitigung und Bodenarbeiten

Die Entfernung lbzw. der Ruckschnift bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen
hat auBerhall der Brutzeit von Hecken- und Bodenbritern stattzufinden und zwar von Anfang
Oktober bis Ende Februar.

Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) sind auerhallo der Brutzeit der ackerboriten-
den Vogelarten, also nicht im Zeitfenster von Mitte Marz bis Ende Juli, auszufuhren.

Falls die Bauarbeiten innerhallb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von An-
fang Marz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszu-
schlieBen.

Um Gefdhrdungen lokaler Populationen zu vermeiden sind in angrenzenden Gehdlzberei-
chen als Ausgleich fur den Verlust von naturlichen Hohlen und Spalten Ersatzquartiere in Form
von Kasten zu schaffen. Position und AusfUhrung der Ersafzquartiere sind mit der Unteren No-
turschutzbehdrde abzustimmen und vor Entfernung potenzieller Hohlenbdume anzubringen.

5.2 Nach Anhang IV der FFH- Richtlinie geschutzte Arten

Im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Arten sind nicht betroffen. Es ist davon auszuge-
hen, dass ubiquistische Tierarten der Feldflur und der Siedlungsrander anzutreffen sind. Den-
noch werden keine hachhaltig negativen Einflusse auf die Tierwelt erwartet.

5.3 Nach der Vogelschutzrichtlinie geschutzte Arten

Potentiell handelt es sich um Lebensraum flr Arlen der Siedlungsrdnder und der angrenzen-
den freien Feldflur. Es IGsst sich kein nachhaltig negativer Einfluss auf die Vogelwelt erfkennen.

5.4 Wirkung des Vorhabens

Durch den Verlust der Fidchen sind keine schufzenswerten Pflanzenarten betroffen. Auf die
Tierwelt wird sich der Verlust der FiGchen ebenfalls nicht nachhaltig negativ auswirken.
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5.5 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung und zur Sicherung der kon-

tinuierlichen okologischen Funktionalitat
Die Schwerpunkte der MaBnahmen liegen in der Schaffung von Ersatz- und Ruckzugslebens-
rdumen fUr die vorhandenen Arten.

Mit folgenden MaBnahmen werden Gefdhrdungen lokaler Populationen gemindert bzw. ver-
mieden:

o Fur Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische, autochthone
Laubgehdlze zu verwenden.
Minimierung der Versiegelung
Festsetzung einer Ostlichen und stdlichen Eingrinung
Festsetzung eines Erhaltungsgebots fur bestehende Baum-, Hecken-, und Strauchstruk-
furen

o Bauzeitenbeschrdnkung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Arfenschuiz

5.6 Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prafung

Die vorhandene Tier- und Pflanzenwelt wird aufgrund der MaRnahme kaum gestort. Die ge-
plante Eingrinung im Osten und Suden sowie die Sicherung der vorhandenen Baum-, Hecken
und Strauchstrukturen im Norden, sichern die Situation der Tier- und Pflanzenwelt langfristiQ.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNAISChG im Hinblick auf nach Anhang
IV der FFH-Richtlinien und nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie geschutzten Tierarten konnen
vermieden werden, wenn die Konflikt vermeidenden MaBnahmen bei der Verwirklichung des
Vorhabens ergriffen werden:

Im Zusammenhang mit Bodenarbeiten und dem Arfenschutz gilt:

Artenschutz- Gehdlzbeseitigung und Bodenarbeiten

Die Entfernung bzw. der Ruckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen
hat auBerhallb der Brutzeit von Hecken- und Bodenbritern stattzufinden und zwar von Anfang
Oktober bis Ende Felruar.

Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) sind auBerhallb der Brutzeit der ackeroruten-
den Vogelarten, also nicht im Zeitfenster von Mifte Mdarz bis Ende Juli, auszufUhren.
Falls die Bauarbeiten innerhallb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang
Marz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieen.

Um Gefdhrdungen lokaler Populationen zu vermeiden sind in angrenzenden Gehdlzberei-
chen als Ausgleich fur den Verlust von naturlichen Hohlen und Spalten Ersatzquartiere in Form
von Kasten zu schaffen. Position und AusfUhrung der Ersatzquartiere sind mit der Unteren No-
turschutzbehdrde abzustimmen und vor Entfernung potenzieller Hohlenbdume anzubringen.
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1 Anlass und Ziel der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BaAuGB

Die Stadt Munnerstadt bealbsichtigt fur den Stadtteil Windheim nordlich des Siedlungsgebiets
auf der Flurnummer 1843/16 die Aufstellung einer Einbezienhungssafzung ,Am Hohner Weg"
nach § 34 Abs. 4 Satz T Nr. 3 BauGB.

Hierzu wurde durch den Stadtrat MUnnerstadt am 28.06.2021 die Aufstellung der Einbezie-
hungssatzung .,Am Hohner Weg" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Flurstlck
1843/16 der Gemarkung Windheim.

Das Areal ist derzeit Gartenflache/Brache nordlich des Wohnhauses auf Flurstick 1843/5 der
Gemarkung Windheim, daher erfolgt derzeit eine Beurteilung nach § 35 BauGB. Neubauten
waren derzeit unzuldssig, da die potenzielle Baufldche auBerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils von Windheim liegt.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zul@ssigkeit des kunftigen Wohnhau-
ses zu schaffen, beabsichtigt die Stadt MUnnerstadt eine Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz T Nr. 3 BauGB zu erlassen um das genannte Grundstuck Fl. Nr. 1843/16 dem im
Zusammenhang bebauten Stadfteil Windheim zuzuordnen.

Eine Bebauung des Grundstucks ist unter der Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Be-
bauung stadtebaulich vertretbar und fuhrt zu einer maBvollen Nachverdichtung der beste-
henden Siedlungsstrukiur.

Mit der Einbeziehungssafzung kann Bauland fur den geringen ortlichen Eigenbedarf in Wind-
heim geschaffen werden.

Innerhallo der Safzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber Teile des FlurstlUckes 1843/16 der Gemarkung Wind-
heim und liegt nordlich der StraRe ,Hohner Weg™ im Stadtteil Windheim der Stadt MUnnerstadt
im Landkreis Bad Kissingen.
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1.1 Planungsrechtliche Situation

1.1.1 Bauplanungsrechtliche Grundlagen

Da die betreffenden FiGchen gegenwdartig noch dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzu-
ordnen sind, sind verfahrensgegenstandlich zundchst bauplanungsrechtlich die Vorausset-
zungen fUr die Errichtung eines Wohnhauses zu schaffen. In diesem Zusammenhang werden
verfahrensgegenstandlich die Geltungsbereichsflochen, die aktuell noch AulRenbereichsflo-
chen sind, nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbezogen, da die einbezogene FlGche durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt ist.

Auch die Forderung des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, der verpflichtet mit Grund und Boden
schonend und sparsam umzugehen, wird berlcksichtigt. Hierzu ist der Versiegelungsgrad auf
ein unbedingt notwendiges Mindestmal3 zu beschrénken.

Die Satzung legt fur das betreffende Grundstlck die Baugrenze fest. Darlber hinaus werden
vor adllem Festsetzungen getroffen, die der Vermeidung und dem Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft dienen.

1.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im Fldchennutzungsplan der Stadt MUnnerstadt werden die Geltungsbereichsfldchen zum Teil
als MD Dorfgebiet und der kleinere norddstliche Teil als landwirtschaftlich genutzte FiGche
dargestellt. Teile des Flurstiickes 1843/16 sind daher nach § 35 BauGB als Auenbereichsfla-
chen zu beurteilen.

1.1.3 Schufzgebiete

Im Norden des Festsefzungsbereiches befindet sich ein Gehdlzstreifen der als naturnane He-
cke unter der Nummer 5726-0106 kartiert ist.

Weitere FFH- oder SPA-Schufzgebiete des Netzes Nafura 2000 der EU, kartierte Biotope oder
andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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2 Inhalt und Festsetzungen
2.1 Lage und GroRke des Planungsbereiches

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber Teile des FlurstUckes 1843/16 der Gemarkung Wind-
heim und liegt nérdlich der Stralke ,Hohner Weg" im Stadfteil Windheim der Stadt Munnerstadt
im Landkreis Bad Kissingen.

Das Baugebiet liegt im Bereich des Haommelburg-Ebersbacher Saaletal mit Neustadter Be-
cken und lasst sich der geologischen Einheit des mittleren Bundsandsteins, vorwiegend in
mittel- bis grobkorniger Auspragung, zuordnen. Dieser wird in Windheim vor allem durch san-
dige Lehme und stark lehmige Sande Uberdeckt.

Die FlGche des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB umfasst 825,57 m? (inkl. Grunflachen und Ausgleichsflachen) und wird gegenwartig
als éffentliche Granflache genutzt. Darlber hinaus befinden sich nérdlich innerhallb des Gel-
tungsbereichs aktuell Hecken- und Strauchstrukturen, die zu erhalten sind.

2.2 Verkehrliche Anbindung des Planungsbereichs

Windheim ist Gber OrtsverbindungsstralBen an die Kreisstraen KG 1 und KG 20 des Landkreises
Bad Kissingen angeschlossen.

Das Plangebiet erreicht man in Windheim uber das innerértliche Straennetz. Es liegt an der
StralRe ,Hohner Weg".

3 BerUucksichtigung grinordnerischer/umweltplanerischer Belange
GemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB wird die Aufstellung im Vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 2 Satz T Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB durchgefuhrt.

Entsprechend § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgoar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erkiarung nach § 6a Absatz 1 und § 10 a Absatz 1T BauGB abgesehen. § 4c ist
nicht anzuwenden. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen. Einzelheiten gehen aus
der Planzeichnung und den textlichen Ausfuhrungen hervor.

Die Planunterlagen zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB bestehen aus einer Planzeichnung, einer Begrindung, einer Begrindung zur Grunord-
nung, deren Inhalt vollwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist.
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MaBnahmen zur Begrunung und zum Erhalt bestehender Grunstrukturen sind innerhallb des
Geltungsbereichs festgesetzt.

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs werden innerhallo des Geltungsbereichs festgesetzt.
Mit den AusgleichsmaBnahmen werden die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintrdch-
figungen der Funktion des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie inre Wechselbe-
ziehungen naturschutzrechtlich ausgeglichen.

Sie sind als AusgleichsmaBnahme A 1 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt:

Interne AusgleichsmaBnahme:
Ausgleichsfldche Al- auf einem TeillstUck der Flurnummer 1843/16 der Gemarkung Windheim
Bestand: offentliche Grunflache

Entwicklungsziel: Entwicklung eines extensiven Gras- und Krautsaums,
Herstellen einer landschaftlichen Hecke

MaBnahmen: Einsaat der Fidche mit Regio-Saatgut RSM 8.1 Variante 1
Pflanzung von 1-zeiligen landschaftlichen Hecken, ausschlieBlich aus
Str@uchern, entlang der sudlichen und &stlichen Grundstlickgrenze
1-malige Mahd ab Ende Juni mit Abtransport des Mahguts

Mit den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen sowie den AusgleichsmaBnahmen sind
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt, sowie die natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelungen angewandt.

Die Baugrenze innerhalb des Geltungsbereichs legt einen Bereich von 342,61 m? als mogli-
chen bebaubaren Bereich fest. Die tatsdchliche Bebbauung orientiert sich entsprechend § 34
BauGB an der umgebenden Bebauung. Es ist daher von einer geringen Versiegelung auf der
Eingriffsfldche auszugehen. Daruber hinaus ist von einer Entfernung bestenender Nadel- und
Laubbdume auszugehen.

Zum Ausgleich des Eingriffs wird eine 1- zeilige landschaftliche Hecke auf einer Fldche von
130,36 m? festgesetzt.

Im Norden verbleibt die vorhandene Baum- und Heckenstrukiur auf einer Breite von 7 Meter
entlang der Grenze.

Im Zusammenhang mit Bau- und Bodenarbeiten und dem Artenschutz gilt:

Die Entfernung lbzw. der Ruckschnift bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen
hat auBerhallb der Brutzeit von Hecken- und Bodenbritern stattzufinden und zwar von Anfang
Oktober bis Ende Februar.

Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) sind auBerhallb der Brutzeit der ackeroruten-
den Vogelarten, also nicht im Zeitfenster von Mitte Mdarz bis Ende Juli, auszufUhren.
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Falls die Bauarbeiten innerhallo des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang
Marz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieen.

Um Gefdahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden sind in angrenzenden Geholzberei-
chen als Ausgleich fur den Verlust von naturlichen Hohlen und Spalten Ersatzquartiere in Form
von Kasten zu schaffen. Position und AusfUhrung der Ersatzquartiere sind mit der Unteren No-
turschutzbehdrde abzustimmen und vor Entfernung potenzieller HohlenbdGume anzubringen.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam umzuge-
hen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstdndlichen Aufstellung der Einbeziehungssat-
zung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als moglich zu halten.

4 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich beruhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein Heil-
qguellenschutzgebiet und kein Wasserschutzgebiet. Aulerdem ist von der Planung kein Trink-
wasserschutzgebiet oder Einzugsgebiet einer Wassergewinnungsanlage fur die &ffentliche
Trinkwasserversorgung betroffen. Es sind weder Uberschwemmungsgebiete noch Oberfl&-
chengewasser von der Planung betroffen.

Verdachtsfldchen und Altlasten im Sinne des § 2 BBodSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.
Soliten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i.5.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG an-
getroffen werden, sind diese in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde zu erkunden. Auf
Nr. 4.1.1.4 BayBodSchvwV wird diesbezuglich verwiesen.

Die Abwasserentsorgung der Grundstlcksflachen erfolgt uber das bestehende Kanalnetz der
Stadt MUnnerstaat.

Das anfallende Regenwasser st soweit moglich auf der Flache zu versickem.
Unverschmutztes Oberfldchenwasser sollife zur weiteren Nufzung in Sammellbehditern mit
Uberldufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen  werden.
Bei der Nutzung im Haushalt ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu achten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser Uber die belebte Bodenzone anzustreben. Empfehlenswert ware auch der
RUcknhalt von Niederschlagswasser durch Dach- und Fassadenbegrinung sowie die Samm-
lung und Nutzung zur Bewdasserung von Grunanlagen.

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufUhren,

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstucken im Planungsgebiet sollte durch geeignete
Untersuchungen festgestellt werden.

Aufgrund der GroRe des Baugebietes und durch die zu erwartende abflusswirksame Flache,
ist davon auszugehen, dass fur die Niederschlagswasserbehandlung keine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich ist. Es ist zu prufen, ob die Anforderungen der Niederschlagswasserfrei-
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stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) oder zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) erfullt werden.

5 Denkmalschutz

Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles befinden sich nicht im Um-
feld des Geltungsbereichs. Auch Bodendenkmale sind innerhallb des Geltungsbereichs nicht
bekannt.

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht flr Funde von
Bodenalterttmern. Beobachtungen und Funde mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes
Z6gern, der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
malpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Bad Kissingen
als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegensténde
und der Fundort unverandert zu belassen.

6 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

7/ ErschlieBung

7.1 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Kanalnetz der Stadt Munnerstadt.

Das anfallende Regenwasser ist soweit moglich auf der Fldche zu versickem.

Unverschmutztes Oberflachenwasser solife zur weiteren Nufzung in Sammelbehdltern mit
Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen werden.

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufUhren,

7.2  Wasserversorgung
Eine zentrale Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende Trinkwassernetz der Rhon-Main-
tal-Gruppe

7.3  Energieversorgung
Eine energetische Versorgung des Grundstlcks erfolgt Uber das Stromnetz des orilichen
Stromversorgers. Nach Aussage von Bayernwerk kann die Versorgung des Gebietes mit Strom,
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nach entsprechender Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden Versorgungsnetz si-
chergestellt werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

7.4 Verkehrsflachen
Die Flachen des Geltungsbereichs werden uber die OrsstraBe ,Hohner Weg" an das orfliche
Verkehrswegeneiz angeschlossen.

8 Immissionsschutz

Gemdan § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des Umwelt-
schutzes zu berucksichtigen. Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Ladrmschutz bei Luft-/Warmepumpen

Der Betrieb von Luft-Warmepumpen ist mit Gerduschen verbunden. Um zumindest erhebliche
Larmbeldstigungen in der Nachbarschaft zu vermeiden, werden die Hinweise der Informati-
onsbroschure ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® des Bayerischen Landesamts fur Umwelt
in der jeweils aktuellen Fassung zur Anwendung empfohlen.
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zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

BAUNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

PLANZV 90, vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Layout: A4

Flachen:
Geltungsbereich : 825,57 m?2
Baugrenze : 342,61 m?
Baum Bestand : 175,68 m2
Hecke Ausgleich : 130,36 m2

Zeichenerklarung
Festsetzungen:
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Geltungsbereich (Flumr. 1843/16)
Baugrenze

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

|| Zufahrt und Stellpldtze
. Erhaltung bestenender Baumstrukturen
@B |- zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke
Y Biotop Flochlond (Nr. 572601-0106-001)
Nachrichtl. Ubermahme
bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
405 Grundstucks- und Flumummern
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Einbeziehungssafzung
"Am Hohner WegQ"

Windheim (Munnerstadt), Landkreis Bad Kissingen

Wirzburg

Ingenieurburo fur Bauwesen

Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun M. Eng. Beratender Ingenieur

Falkenstrake 1 ForststraRe 3 Ahomweg 5
97076 Wirzburg 97723 Oberthulba 97520 Rothlein
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